Lokalplan 66

For 6 ejendomme ved Jerichausvej
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Vedtaget i Jaegerspris Byrad d. 28 maj 2002.




Jzgerspris Kommune

LOKALPLAN 66 FOR 6 EJENDOMME VED JERICHAUSVEJ I JEGERSPRIS (NE-

DER DRABY).
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1. REDEGORELSE

1.1 Lokalplanens baggrund

Lokalplan 66 omfatter 6 ¢jendomme ved Jerichausvej. Omradet blev i
kommunens bygningsvedtagt fra 1964 udlagt som sommerhusomrade.

Da der pé omradet kun er opfort helarshuse (med status som permanente
helérsboliger), og da anvendelsen i en lang 4rrackke alene har vaeret hel-

arsanvendelse, vedtog byridet i forbindelse med Kommuneplan 1989, at
omridet ved lokalplan skulle have andret zonestatus fra sommerhusom-
réde til byzone.

11994 blev Planloven @ndret, idet der blev indfejet en bestemmelse om,
at sommerhusomréder skulle fastholdes som sommerhusomrader (lovens
§5 b stk.3 ). Da Jegerspris Kommune ikke pa dette tidspunkt havde udar-
bejdet lokalplan med bestemmelse om @ndring af zonestatus, var mulig-
heden for at realisere Kommuneplan 1989 pé dette punkt forpasset.

Igennem halvfemserne skete der en betydelig, ikke lovlig indflytning i
landets sommerhusomréder, herunder iseer de stgrre sommerhusomrader i

Nordsjzeiland,

Denne udvikling blev imedegdet ved indferelse af et generet stop for nye
indflytninger kombineret med, at kommunerne fik mulighed for at med-
dele dispensationer pé op til 10 4r i tilfelde, hvor sommerhuse var taget i
brug til heldrsanvendelse inden den 21. oktober 1998,

En reekke kommuner mente imidlertid, at et antal bynsere sommerhusom-
rader havde fiet steerk karakter af heldrsomrader siledes, at det matte vare
hensigtsmassigt, at £ndre zonestatus for disse omréder til byzone.

Der blev indfert en midlertidig undtagelsesbestemmelse i Planloven, der
gjorde det muligt at foretage overforsel af konkrete sommerhusomrader til
byzone under forudsztning af, at omrademe blev omfattet af et lands-
plandirektiv. Milje & Energiministeriet opstiliede en rakke kriterier, der
skulle veere opfyldt og en proces, der omfattede indsamling af tilkendegi-
velser fra samtlige bererte grundejere, blev ivaerksat i foraret 2001.

IJagerspris Kommune omfattede processen folgende omréder, -

2. Sommerhusomridet “Thyrashej” omfattende 35 ejendomme, beliggen
de umiddelbart syd for sommerhusomridet “Kignasbakken”.

3. Et ikke bebygget areal pa ca. 3.2 ha (del af matr. nr 9¢) beliggende ost



for “Kigneaesbakken”.

4. Et 1 hovedsagen ubebygget areal pa ca. 1,9 ha (matr. nr 23c, 81 og 23a)
beliggende umiddelbar ost for Thyrashei.

5. Sommerhusomradet “Kigneesbakken™ med i alt 25 ejendomme.
Efter atholdt afstemning har Milje- og Energiministeriet vurderet de for-
skellige forhold, som er indgdet 1 de kriterier, der var opstillet, herunder

ogsa resultatet af horingen af lodsejerne.

Landsplandirektivet.

Den 14. juni 2001 modtog kommunerne det landsplandirektiv fra milje-
ministeren, der gor overforsel til byzone mulig for ovennavnte omrader, (
1,2,3 og 4). Det forudsettes at overforsel sker ved lokalplaner inden for 1-
2 &r. I sommerhusomridet “Kignzsbakken™ var der ikke den nadvendige
tilslutning fra lodsejerne til zonesendring.

Formalet med lokalplan 66 er at overfere omrade 1 (6 ¢jendomme ved
Jerichausvej) vist pa kort 1, fra sommerhusomride til byzone.

Kriteriet om at 75 % af lodsejerne i princippet skulle statte overferslen
blev ikke opfyldt for lokalplanomridet (Jerichausvej), idet kun 3 ejen-
domme eller 50 % enskede overfersel. Nir Landsplandirektivet alligevel
har medtaget omridet til zoneandring, mi det antages at veere begrundet i
de sezerlige planmessige forhold, der gzlder for omridet.

1.2 Lokalplanens forhold til anden planlegning.

Landsplandirektivet bestemmer at Hovedstadens Udviklingsrdd (HUR)
skal indarbejde afgorelsen i Regionplan 2001.

Lokalplanen er i overensstemmelse med forslag til Kommuneplan 2001-
2012, Dette forslag forventes endeligt godkendt i 2002. Omradet er i
rammedelen sammenlagt med omradet ved Thyrasvej med rammebeteg-
nelsen JB 2. Omradet vil siledes kunne anvendes til &ben boligbebyggelse
efter bestemmelserne 1 byggeloven og de bestemmelser, der er medtaget i
lokalplanen. Endvidere er omrédet reguleret af et antal deklarationer.
(seerligt bemeaerkes omfattende deklaration fra 1954)

Kommuneplanen opererer med begrebet “miljeklasser”. Forskellige typer
virksomheder pavirker naturligvis omgivelserne forskelligt. Virksom-
hedstypeme er derfor opdelt i miljeklasser, der er tilpasset den forventeli-
ge pévirkning rettet mod omgivelserne. Ved angivelse af miljeklasse i
kommuneplanrammerne og efterfalgende i lokalplaner opnas en mere



preecis angivelse af hvilke virksomhedstyper, der kan indplaceres i et kon-
kret omréde. Miljocertificeringen spaener over feltet 1-7, hvor 1 eksem-
pelvis angiver virksomhedstypen “kiropraktor”, der kan indplaceres i et
boligomrade uden problemer. Skema, der viser miljeklasserne er vedlagt
som bilag 1. Det bemarkes at lokalplanomradet er tillagt miljeklasse 1.

Kystnzrhedscirkulzret fastlegger som retningslinie for kommune og
lokalplanlegningen i §5.1, “at der i princippet kun m4 inddrages nye are-
aler i byzone eller planleegges for arealer i landzone, sdfremt der forelig-
ger en szrlig planlegningsmeessig og/eller funktionel begrundelse for
kystneer Iokalisering.” Lokalplan 66 anses for af veere 1 overensstemmelse
med cirkuleret, da der er tale om at formalisere en eksisterende tilstand,
som tillige har baggrund i et landsplandirektiv.

1.3 Vej og stiforhold

Omridets 6 grunde vejbetjenes som vist pa kort 1. Ved lokalplanen er der
ikke truffet bestemimelse om at sendre pd vej eller stiforhold i omradet.
Den viste stiforbindelse vest for mair. nr. 9at og 9as sikrer offentlig ad-
gang til fredskoven (matr. nr 9 bm), der ejes af Jagerspris Kommune.
Omrédets veje har status som private fellesveje.

1.4 Forhold vedresrende forsyning

Lokalplanomradet er ikke omfattet af pligt til forsyning med fjernvarme.
Lokalplanen forholder sig ikke til forhold vedr. varmeforsyning.

Omréadet er ikke kloakeret. Safremt omradet pa et sencre tidspunkt be-
sluttes kloakeret og dermed medtaget under Jeegerspris Kommunes kloak-
forsyning vil omradet/projektet skulle indarbejdes 1 kommunens spilde-
vandsplan. Lokalplanen forholder sig ikke til forhold vedr. kloakforsy-

ning.

Omradet modtager vand fra Jeegerspris Vandvark. Lokalplanen forholder
sig ikke til forhold vedrerende vandforsyningen.

1.5 Deklarationer og servitutter

Lokalplan 66 @ndrer ikke pé eksisterende deklarationer og servitutter. Der
gores seerlig opmearksom péd en meget omfattende deklaration tinglyst 1
1954 omfattende lokalplanomradet.



1.6 Tilladelser fra andre myndigheder

Langs lokalplanomradets vestlige skel forlaber et dige, der er beskyttet af
Naturbeskyttelseslovens §4. Der ma ikke foretages sendringer i tilstanden
af dette dige. Frederiksborg Amt er myndighed p4 dette omrade.

Pé matr. or 9c Neder Dréby, Driby er registeret en hulvej som fortidsmin-
de. Hulvejen er omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 18, hvorefter den
afkaster en 100 m beskyttelseslinie. Denne linie omfatter hele matr, nr 9as
og dele af matr. nr. 9al, 9at og 9ar inden for lokalplanomradet.

Lokalplanens retsvirkning er knyttet til vedtagelse af Kommuneplan
2001- 2012 og landsplandirektivet dateret den 14. juni 2001, der bestem-
mer, at omradet ved lokalplan kan overferes til byzone.

1.7 Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

Indtil planforslaget er endeligt vedtaget af Byradet, mé de ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke udnyttes p4 en made, der kan foregribe ind-
holdet af den endelige plan. Der gaeider siledes efter lov om planiegning
§ 17, stk. 1 et midlertidigt forbud imod udstykning, bebyggelse og ®n-
dring af anvendelse. Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen
kan fortszette som hidtil.

Nér fristen for fremsaettelse af indsigelser og @ndringsforslag er udlabet,
kan byradet give tilladelse til udnyttelse af en ejendom i overensstemmel-

se med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger gelder fra den 19. februar 2002 og indtil
den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog hejst indtil 19. fe-
bruar 2003.



2. Lokalplan nr. 66

I henhold til lov om planlegning, lovbekendtgerelse nr. 518 af den 11.
juni 2000, fastseettes herved folgende bestemmelser for det i §2 navnte

omrade.

§1. Lokalplanens formal

Stk.1
Lokalplanens formél er at sikre-

at omrédet overferes fra sommerhusomrade til byzone,
at omrédets karakter, naturpreeg og milje fastholdes.

§2. Lokalplanens omrade

Stk. 1
Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter falgende ma-

trikkelnumre: 9a0,9ap,%at,9aq,9as og Yar alle Neder Driby.

Omrédet afgrenses mod syd af fredskov, matr. nr. 9 bm. Arealet mod vest
matr. nr 9ac er et ikke bebygget sommerhusomride (forventes overfort til

byzone)

Sik.2
Med byradets offentlige bekendtgerelse af den endeligt vedtagne lokal-
plan overferes omradet fra sommerhusomréde til byzone.

§3. Omradets anvendelse

Stk. 1
Omradet mé kun anvendes til boligformél. Udevelse af erhverv kan dog

finde sted forudsat miljgklasse 1. (se bilag 1).

Stk.2
Der kan inden for lokalplanens omréde etableres mindre tekniske anleg

som transformerstation og lignende, der er nedvendige for omradets for-
syning.

§4. Udstykning



Stk 1.
Der kan ikke ske yderligere udstykning af omradets 6 ejendomme.

§5. Veje og stier

Stk.1.
Vejbetjeningen fremgdr af kortbilag 1. Der fastlegges ingen ndringer
ved lokalplanen. Stiforbindelsen frem til fredskoven, matr. nr 9 bm skal

holdes aben for offentligheden.

Stk 3.
Belysning af indkersler, stier og parkeringsarealer skal udferes som park-

belysning med lavt placerede armaturer og/ cller skotlamper. Belys-
ningsamaturer skal vere afskeermede, siledes at det direkte lys er nedad-
rettet. Lyskilderne skal sikre en god farvegengivelse

§6. Forsyningsforhold

Stk.1
Forsyningsledninger, herunder ogsa el-ledninger skal udfpres som ned-

gravede ledninger.

Stk. 2
Regnvand fra bygninger skal fares til {askiner

§7. Bebyggelsens omfang og placering

Stk. 1
Bebyggelsen mé hejst opfores i en etage med udnyitet tagetage.

Stk 2.
Bygningshejden fra feerdigt terreen mé ikke overstige 8,50 m.

Stk. 3
Forhold om bebyggelse og beplantning er detaljeret behandlet i servitut

fra 1954.
§8. Ubebyggede arealer

Stk. 1
Udenders oplag m4 kun omfatte materialer, der er nedvendige for bygnin-



3. Vedtagelsespategning

gernes drift.

Stk.2
Henstilling af ikke registrerede koretgjer er jft. stk. 1 ikke tilladt.

§9. Tilladelser eller dispensationer

Stk 1.
Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis

dispensationen ikke er i strid med principperne planen. Videregéende af-
vigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny

lokalplan.
§10. Opheevelse af deklarationer

Stk. 1.
Ved vedtagelse af denne lokalplan sker der ikke ophavelse af deklaratio-

ner/servitutter,

§11. Retsvirkninger

Stk. 1.

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalplanen mé
gjendomme, der er omfattet af planen i felge lov om planlaa'gning §18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser. Ejendommene kan fortsat anvendes som hidindtil.
Lokalplanen medfgrer ikke nogen form for krav om etablering af nogle af
de bygninger eller anleg, der er omtalt i lokalplanen. Byridet kan med-
dele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen. Videregiende afvigelser fra lokalpla-
nen kan kun gennemferes ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Stk. 2
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige

med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre private servitutter kan eks-
proprieres, nir det vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggorelsen af

planen.




Séledes vedtaget af Jegerspris Byrdd, den 28. maj 2002

Pb.v.

iy / . (/%@/MJ
Ole Find Jehsen Bente Dall

Borgmester Kommunaldirektor




Kort 1: Lokalplanens afgreensning samt vejad-
gang til omradet.
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FALLES RAMMER

MILIOKILASSER

Butikker Miljeklasse
Daglig- el udvalgsvarebutik 1-3
Lavprisvarehus 1-4
Supermarked o. 1. 1-3
Butikker med varksted

Guld, selvsmed, urmager o. L. 1-3
Mebelpoistrer o. 1. 1-3
Potternager o. L. 1-3
Reparation af AV udstyr 0. 1. 1-3
Skomager, skredder o. 1. 1-3
Store specialbutikker

Bil- el campingvognssalg o. 1. 1-3
Byggemarked, havecenter o. 1. i-3
Landbrugsmaskiner 1-3
Hotel og restanrant

Bar -3
Diskotek 1-3
Hotel 1-3
Restaurant 1-3
Klinikker

Dyreldinik 1-3
Kiropraktor, terapi o. 1. 1
Lage, tandlege o. L 1
Kentorer

Administration, databeh. O. L. 1
Advokat, revisor o. L 1
Arkitekt, ingenier o. 1. 1
Databehandling 1
Service

Bedemand o. L 1
Ejendomsmezgler ¢. L H
Frisar o.l 1-3
Pengeinstitut 1
Post- telegrafvaesen 1
Rejse- turist, billetbureau 0.1 H
Smi vaskerier, renserier o. 1. 2-3

Benzinsalg
Benzinsalg inkl. Kiosk, vaskeanleg
Og varksted

Trykkerier

Bogbindernt

Fotografisk virksomhed
Trykkerivirksomhed o. 1.

Engroshande! o. lign.
Aftapning pakning oplag ¢. 1.
Engroshandel
Lagervirksomhed

Transport

Biludigjning
Busterminal, remise o. 1.
Flytteforretning
Fragtmand el budcentral
Hyrevogne
Redningsstation
Vognmand

Oplagsvirksomheder
Affaldssortering

Containerplads
Entreprenar 0. 1.
Fyldplads

Garageanizeg
Kompostering
Kontrolleret losseplads
Omlastestation

Oplag

Plads til kerende materiel
Trelast

Veerksteder
Autovarksted

Béadveaerft treebide

El instalater
Elektroteknik
Fodevarefremstilling
Glarmester

Lakering el overfladebehandl.
Maskiavarksted

Smedie el VVS

Snedker

Stenhugger

Tekstil ef tajproduktion
Undervognsbehandling
Vaskeri, renseri el farveri
Valkanisering

Mindre industri
Akkurnulator el kabelproduke.
Betonblanding el stabning
Bygningselementer
Drikkevarefremstilling
Elektronik
Fadevarefremstilling

Galvanisering el forsinkning ©.1.

Garveri

Gias, porcelen el lervarer
Gummiprodukt.

Kabelskrot
Kartoffelmelsfabrik

Lakering el overfladebehandl.
Maskiafabrik
Mabelfabrikation o. 1.
Ophugning e nedknusning
Plast el skumplastfremstifling
Proteiner el enzymer

Rengoring el hygiejnemidier o. 1

Tagpapfremstilling
Tekstil el tejproduktion
Treimpraegnering
Vaskeri, renseri, farveri
Vulkanisering

Sterre industri

Akkurnulator el kabelprodukt.
Asfalt fremstilling
Autoophugger

Betonblanding og stebning
Biogasanlzg
Bygningselementer
Drikkevarefremstilling
Elektroteknik

Farve, lak, lim el cellulose
Foderstoffer el komnforarbeldning
Fedevarefremstilling
Galvanisering, forzinkning o.1.
Garveri

Glas, porcelaen, lervarer
Gummiproduldtion
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Kabelskrot
Kartoffelmelsfabrik o. 1.
Kemisk el genetisk produkt.
Lakering ¢l overfladebehand!.
Legemiddeifremstilling
Maskinfabrik
Metalforarbejdning el stebning
Mabelfabrikation o. 1.

QOtie el benzindepoter
Papirfremstitting

Ophugning el nedknusning
Papir ¢} papfremstilling

Plast ¢l skumplastfremstilling
Protein el enzymfremstilling
Rengorings el hygiejnemidler
Savvaerk

Skibsveerft

Slagteri

Tagpapfremstiliing

Teglvark

Tekstil el tajproduktion
Treimpregnering

Vaskeri, renseri, farveri
Vulkanisering

Seerlig industri
Asfaitfremstilling
Bekempelsesmidler og kimsgadn.
Biogasanizg

Bygningselementer

Cementfabrik

Farve, lak, lim, cellulose

Fiske, benmel. Blodplasma
Foderstoffer ¢l komforarbejdning
(as el benzindepoter

Grus, kalk, mertelvarker
Kabelskrot

Kemikalie og oliebehandlingsanleg
Kemisk og genetisk produktion
Lzgemiddelfremstilling
Maskinfabrik

Metalfremstilling, forarbejdning o. 1.
Papir el papfremstilling

Olie og benzin depoter

Olie el. fedtraffinering
Ophugning el nedknusning
Skibsveerft

Stilvaisevark

Talg el fedtsmelteri

Teglveerk
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